ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 2021211 786
Zastipené: Jan Ferjanc — zdstupca starostu obee
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca:  Andrea TancoSova. rod. Sunegpvé
bytom: Skolské 58/2B, 972 47 Oslany
ako néjomca (d’alej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

-

Prenajimatel” touto zmluvou prenechdva najomcovi do najmu na dobu urditd najomny byt (d’alej

len byt) patriaci do jecho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva

vystavby a regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopfita Vymos

MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni

vymosu z 28. novernbra 2007 &, V-1/2007.

2. Pre tento byt plati osobitny refim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne
z&viznym nariadenim o nakladand s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.

3. Prenajimatel prenechdva nijomeovi do ngjmu byt &. 11 nachédzajtci sa v bytovom dome

¢. stip. 58/2B na skolskej ulici, postavenom na parc. &. 2020/5, v k.4. obee Oslany,

na I. poschodi — II. nadzemnom podlazi, pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a prislusenstva.

4. Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na zéklade Ziadosti najomeu o predlzenie najomného vztahu
zo diia 30. 09. 2022 a na zéklade Uznesenia . 78/2022 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
13.10. 2022, bod 1., pfsm. k) o prediZeni n4jomného vzt'ahu

5. Opis stavu bytu:

- byt L kategbrie, $tandardny ,
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 39,85
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m’: 22,25
- vykurovanie bytu: centraina plynové kotoliia v bytovom dome
Prisludenstvom bytu je: latkova pivnica
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzatf bytu, ktord tvori sudast’ najomnej
zmluvy.

118
Doba trvania nijmu a zinik ndjmu

. Byt uvedeny v &l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 11. 2022 do 31. 10,
2025, tj. na 3 roky s mo#nostou opakovaného uzavretia najomnej zoaluvy, pri spheni podmienok
ndjmu uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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V pripade, Ze bude mat’ najomca néjomného bytu zdujem o prediZenie ndjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti n&jomnej zmluvy dorudit na
Obecny trad Oslany pisomnd yiadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchdzajoceho kalenddrmeho roka.

Ziadost o predizenie podant néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvpé sirany v pripade schvélenia, uzavri ngjommi zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, najomna zmluva zanika.

Potas doby trvania njmu sa prijem 0s8b nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mbze potas dojednanej doby trvania najmu zaniknGt’:

- uplyoutim doby najmu, ak nebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou ztuvngch stran k dohodnutému dity,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomen, pridom néjom bytu sa skon&l poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena prenajimatelovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany,a so sihlasom z4stupcu starostu obce, ak ndjomea a uF{vatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z nAjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil v8as
n4jomné alebo hradu za plnenie poskytovane s uivanim bytu za as dlhdi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisluenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivajh prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné Ggely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nfm byva, sustavne poruSuji pokojné bjvanie ostatnych
najomcov, ohrozujd bezpetnost’ alebo porusujh dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vainych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s0 uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratlie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu vercjného zéujmu s bytom alebo domom paloZit’ tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt
alebo dom nemozno uzfvat'.

V pisornnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mé4 najom
skondit’,

V ostatnych otizkach sa skonlenie najmm riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, polial
Vieobecne zavizné nariadepie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdaf’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

1v. ‘
Vy$ka a splatnost’ ndjomného
a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle plainych prévnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomeca sa zavazuje platit’ odo dfia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomné vo viske 82,50 € mesacne. -

Najomea sa zavizuje platit odo dita podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zdlohovd ubradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 47,39 € mesatne.
Po uplynuti zistovacicho obdobia (kalend4rmeho roka) bude zaloha podla pristuinych platogch
pravnych predpisov vyt&tovans. Pripadny nedoplatok je n&jomca povinny ubradit’ najneskér
do 7 dni na idet sprévcovskej spoloénosti BENET, s.1.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo tétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto n&jomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
vypolet najomného a Ghrady za pluenia, poskytované s uzfvanim bytu, ‘

Néjomea je povinny platif najormné a zdlohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaine vo vyske 129,89 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na et
spraveovskej spolo¢nosti BENET, sr.o., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na et spraveu najneskor v defi splatnosti,

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
j&j splatnosti, je povinny zaplatit' sprivcovi bytu poplatok z omeskania vo viike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazd§ defi omeikania. '

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na ndjommom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informalnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu
nAjormncu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndgjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodévateloyv.

Najomea zaroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elektrickej energic do spoloénjch priestorov
bytového domu, revizie, opravy a tudr¥ba zabezpeluje spraveovska spoloénost BENET, sr.o0., s0
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nidjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obgianskym zdkonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prév a povinnost{ sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: ‘ .

a) Najomca pred podpisanfm ndjomnej zmluvy zloZil na det obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finantni zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 750 € ako
finanén zdbezpeku na krytie $ko6d vzniknutych pri uZfvani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na n&jommom a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Najomca tito povinnost’
splnil diia 19. 09.2019.

Ak déjde zo strany ndjomeu k neplateniu ndjomného a vhrad sluzieb bude s nfm ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplateni East nijomného a sluZieb
spojenych s najmom bude uspokojens z poukdzanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna Siastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného ndjommého a sluzieb spojenych snajmom sa
najomcom vrati pri skon¢eni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu pa G&et, ktory
ur¢ili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujaceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skon¢eniu najomného vzfahu z inych ddvodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady sluzby spojenej s ndgjmom, priom podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
nijmu nebudt mat’ voli obei Ziadne zavizky spojené su¥fvanim ndjommého bytu, bude
finanénd zébezpeka vritend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory urdil nijomeca.
Podmienkou vrétenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenic odhlasovacieho lstka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprdvneny 10% =z finandnej zébezpeky zadrzat do doby najbliZdieho
vyuctovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za udelom zapo&itania zivizkov najomecu
vznikoutych z titulu vytétovania zdlohovych hrad.

¢} Do tychto bytov sa moéZe na trvaly pobyt prihlésit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nfm Zijt
v spolodnej doméacnosti a roditia ndjomcu. Ndjomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Nijomca mus{ tento byt riadne a osobne uzivat',
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¢)

g)
h)

)

k)

D

4.

U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod néjmmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.
U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi naj omcarni bez predchadzajuceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skonéeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sGdasnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych préav k bytu na néjomeov.

N4jomea nesmie vykon4vat v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomca njomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Oslany kazdt zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd prévna skutotnost, Ze najoraca,
alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutonost’ vopred oznamit
prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukond¢it’ ndjom.

Néjomea nijomného bytu nemé narok na pridelenie néhradného bytu alebo ingj bytove]

néhrady pri ukonéeni n4jmu z akéhokol'vek dovodu a akymkolvek spsobom.

K terminu ukon&enia nijmu je néjomeca poviony byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uvZfvania, priSom nesie zodpovednost za spSsobené Skody a je
povinny ich prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za ugelom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukondenia njomného vztahu njomca ete pre uzavretim tejto nijomnej zmluvy spisal dila
25. 10. 2019 na Notarskom trade notira Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizdnske,
Februarova 153/3, notarsku zépisnicu 8. N 556/2019, NZ 36187/2019, NCRIs 36922/2019
v ktorej vyhldsil, Ze sahlasi s exektciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Excku¢ného poriadku
pre pripad, ¥¢ n4jomny vztah medzi zmluvoymi stranami bude ukonfeny z akehokolvek
d6vodu upraveného v ndjommnej zmluve a ndgjomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zérovei nijomca uréil aj miesto pa
ktoré budd vypratané vietky hnutefné veci patriace ndjomcom, nachddzajuce sa v uzivanom
byte. Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zipisnica sa stdva sticastou aj tejto najormne;
Zmluvy.

V pripade, %e sa n4jomca kterminu ukonlenia néjommej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravea zabezpedi vypratanic ndjommého bytu na néklady ndjomcov na miesto
uréené v notérskej zapisnici.

Mesadny &isty prijem ZiadateTov, vypo&itany ako sulet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujli spolotne podla osobitného predpisu je vy$3i ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobers, zvyieny o 82,50 € u jednoizbového bytu.

Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zdkonom NR SR &, 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VI. .
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonévat’ Ziadnu podnikatel’'skd &innost’,
v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu,

montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, madfka) mbZe nijomca v byte chovat’ len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3° pisomného sthlasu néjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpedné plemené psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomeov,
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- najomca sa zaviizuje pocas nijomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tidrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- néjomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Gisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podPa harmonogramu, ktory si uréia
n4jomcovia bytov.,

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spractivaji v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickjch
0s0b pri spraciivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom sit dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzicke; podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatePom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, 7e bola oboznidmeni s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevédzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonavajlcej spravu v bytovych domoch pre téely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za telom vymahania pohl'adavok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych strin.

2. Pokial' tdto ndjomnd zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vzt'ahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii inti Gpravu.

3. Néjomnad zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’
a jeden rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

e

a 5 / o 5
V Oslanoch, dila 25. 10. 2022 V Oslanoch, diia ’Zéa /Z

Prenajimatel’: m

Obec Oslany k i(/
Jan Ferjanc
zéstupca stafostu obce







